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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNI URED ZA REVIZIJU

Klasa: 041-03/01-01/263
Urbroj: 613-01-02-02-6

Zagreb, 11. veljace 2002.

IZVIESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE I PRIVATIZACIJE DRUSTVENOG
PODUZECA "IKOM", INDUSTRIJA KOMUNALNE OPREME I MJERILA s p.o., ZAGREB

Na temelju odredbi ¢lanka 11. 1 12. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95,
105/99 1 44/01) 1 Zakona o revizije pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01), obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca "IKOM", Industrija komunalne opreme i mjerila

s p.o., Zagreb.
Revizija je obavljena u razdoblju od 6. rujna 2001. do 11. veljace 2002.

Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne organizacije
vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom profesionalne etike

drZavnih revizora.

1. ZAKONSKA REGULATIVA



Proces pretvorbe i privatizacije reguliran je sljede¢im propisima:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93, 94/93,
2/9419/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 1 73/00),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne novine 26/91),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine 18/90,
47/90, 52/90, 19/91 1 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91 1 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94, 52/94 1
87/96),

- Pravilnik o uvjetima i na¢inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96, 1/97, 137/97 i 6/98),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju stekao
temeljem Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),

- Zakon o trgovackim druStvima (Narodne novine 111/93),

- Zakon o postupku preuzimanja dionic¢kih druStava (Narodne novine 124/97),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95) te

- ostali zakoni 1 propisi koji ureduju pretvorbu i privatizaciju drustvenih poduzeca.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1.  Podaci o druStvenom poduzecu

Poduzece je osnovano 1946. pod imenom IKOM Industrija i kovnica Marko Oreskovi¢, Ilica
191, Zagreb. Drustveno poduzece "IKOM" - Industrija komunalne opreme i mjerila je nastalo podjelom
Radne organizacije "IKOM", na nacin da je svaka od dvije Osnovne organizacije udruZenog rada
postala samostalno poduzece. Promjena je izvrSena na temelju Samoupravnog sporazuma o
promjenama u organiziranju iz listopada 1989.

Drustveno poduzec¢e "IKOM" Industrija komunalne opreme i mjerila s p.o., Zagreb, upisano je u
sudski registar Rjesenjem okruznog privrednog suda Fi-4922/90-2 od 15. svibnja 1990. Sjediste
poduzeca bilo je u Zagrebu, Ilica 191, a osnovna djelatnost proizvodnja i servisiranje plinomjera,
vodomjera i plinskih pec¢i. Kod istog suda 19. studenoga 1991. izvrsen je, pod brojem Fi-11011/91-2,
upis prosirenja djelatnosti kojim osim proizvodnje i servisiranja plinskih pe¢i i uredaja za vodu i plin
poduzece moze obavljati trgovinsku djelatnost, usluge prijevoza i vanjskotrgovinsku djelatnost.

Unutarnja organizacija poduzeca bila je uredena na sljede¢i nacin: Sektor proizvodnje,
Razvojno konstrukcijski sektor, Sektor kontrole proizvodnje, Komercijalni sektor, Financijsko
racunovodstveni sektor, Pravno kadrovski-op¢i sektor 1 sektor izvoza i uvoza. U vrijeme pripreme 1
donosenja odluke o pretvorbi ovlastene osobe za zastupanje poduzeca bili su Gligo Borota, vrSitel]
duznosti direktora poduzecéa te Drago Andri¢ rukovoditelj sektora proizvodnje.

Na dan 31. prosinca 1990., poduzece je imalo 283 zaposlenika.
3

Ukupni prihodi za 1990. iskazani su u iznosu 12.895.430,- DEM, dok su ukupni rashodi
iskazani u iznosu 12.414.860,- DEM te je ostvarena bruto dobit u iznosu 480.570,- DEM.



U 1990. proizvedeno je 70 480 vodomjera i 17 000 plinomjera raznih veli¢ina te 10 000 plinskih
peci.

2.2.  Statusne i ostale promjene

Nakon provedenog postupka pretvorbe, a prema Rjesenju Okruznog privrednog suda u Zagrebu
broj Fi-5799/943 od 9. lipnja 1994. u sudski registar izvrSen je upis promjena oblika organiziranja
pretvorbom drustvenog poduzecéa u dionic¢ko drustvo, "IKOM" Industrija komunalne opreme i mjerila
d.d., Zagreb, Ilica 378.

Na skupstini odrzanoj 17. studenoga 1995. donesena je Odluka o povecanju temeljnog kapitala
drustva (dokapitalizaciji), a povecava se za ulaganje trgovackog drustva "Eurocijev" d.o.o0., Zagreb,
Savica Sanci 123 (MBS: 080010930), u vrijednosti 1.500.000,- DEM koje je &inilo 19,2% udjela u
temeljnom kapitalu Sto je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu 21. prosinca 1995.
Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 2. svibnja 1996. u sudski registar upisano je uskladenje sa
Zakonom o trgovackim druStvima.

Odlukom skupstine od 15. prosinca 2000., usvojen je novi Satut drustva, a takoder je izvrSena
promjena sjediSta drustva na adresu Zagreb, Kovinska 7.
2.3.  Trgovacka drustva u vlasnistvu

Dionicko drustvo "IKOM" nije imalo drugih trgovackih drusStava u svom vlasnistvu.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi poduzeéa

Odluku o pretvorbi i usvajanje programa pretvorbe poduzec¢a donio je radnicki savjet 26. veljace
1992.: Brankica Dubravica (predsjednik), Franjo Regvat, Dragutin Ljubenko, Branka Manojlovi¢,

Vesna Dekorti, Milan Krpan, Miro Ljuti¢, Zeljko Tkalec, Antun Komlinovié, Branko Vulje, Kreso
Krkac¢, Gordana Kirasi¢ 1 Miro Stambolija (¢lanovi).

Odlukom je utvrdeno:

- poduzece se pretvara u dionicko druStvo prodajom dionica drustva nastalog pretvorbom i
ulaganjem kapitala u poduzece,



- vrijednost drustvenog poduze¢a na dan 31. prosinca 1990. utvrdena je u iznosu 4.816.745,-
DEM, u vrijednost poduzeca prema odluci radni¢kog savjeta nije ukljucena vrijednost stanova u
vlasniStvu poduzeca. Radnicki savjet je, 17. srpnja 1992., donio Odluku o izmjeni i dopuni
Odluke o pretvorbi poduzec¢a kojom se utvrduje nova vrijednost drustvenog poduzeca u iznosu
5.828.400,- DEM i dijeli se na 58.280 redovnih dionica, a svaka u protuvrijednosti 100,- DEM.
Izmjena odluke donesena je na temelju dva dodatka Elaboratu o procjeni vrijednosti poduzeca,

- pravo prvenstva pri kupnji dionica imaju zaposleni i ranije zaposleni u poduzecu koji mogu
upisati najviSe 50% dionica uz pravo na popust,

- zaposlenima i ranije zaposlenima u poduzecu daje se pravo da upisane dionice otpla¢uju u
obrocima, na rok otplate od 5 godina, a dionice se otplac¢uju u mjese¢nim obrocima,

- nakon isteka roka za prvi krug upisa i uplate dionica utvrdit ¢e se koliko je dionica upisano i
uplaceno, dok ¢e se neupisane dionice ponuditi drugim domacim i stranim pravnim i fizickim
osobama u drugom krugu upisa i uplate koji ¢e trajati 30 dana,

- vrsitelj duznosti direktora sazvat ¢e osnivacku skupstinu dionickog drustva u roku od 15 dana
od dana zavrSetka djelomi¢nog ili cjelokupnog upisa dionica,

- nakon osnivacke skupstine, direktor poduzeca podnijet ¢e zahtjev za upis pretvorbe poduzeéa u
sudski registar s potrebnim prilozima.

Uz Odluku o pretvorbi dostavljeni su svi prilozi navedeni u ¢lanku 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca: program pretvorbe, izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske, da je
godisnji obracun za 1990. iskazan u skladu s propisima i racunovodstvenim standardima, podaci o
proizvodnim, tehnolosko tehnickim, kadrovskim i organizacijskim mogué¢nostima poduzeca, razvojni
program poduzeca, dokazi o pravu koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra i elaborat o procjeni
vrijednosti poduzeca.

Izvjestajem Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske od 17. veljace 1992., utvrdena je
zakonitost 1 realnost iskazanih stanja sredstava i njihovih izvora u bilanci stanja za 1990. koji
predstavljaju stvarno stanje, a bilanca uspjeha predstavlja financijski rezultat poslovanja obracunskog
razdoblja od 1. sijenja do 31. prosinca 1990.

3.1.1. Razvojni program poduzeca

Poduzece je sastavilo razvojni program u sijecnju 1992., u skladu s Uputama Agencije za
restrukturiranje 1 razvoj. Program sadrzava analizu tehnolosko-tehnickih razvojnih moguénosti i
sposobnosti poduzeca, analizu trZiSta, organizacijska i lokacijska razvojna rjeSenja, rjeSenje za zastitu
covjekove okoline, ocjenu izvodljivosti, financijske aspekte programa te zakljucak.

Jedan od osnovnih problema poduzece je dislociranost proizvodnje, nedostatak prostora, te
zastarjela oprema. RjeSenje ovog problema moguce je izgradnjom pogona na zemljistu u Jankomiru
kojim bi se omogucéilo postavljanje suvremene tehnologije i odgovarajuce organizacije proizvodnje.
Izgradnja i opremanje prostora predvideno je prodajom postojecih objekata, te dokapitalizacijom.
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Povecanje proizvodnje predvideno je kod proizvodnje vodomjera (predvida se poveéanje za
43%), dok je proizvodnja plinomjera 1 plinskih peci ograni€ena raspolozivim prostorom.

U razdoblju od 1992. do 1996., predvida se povecanje broja zaposlenih s 258 na 282, od ¢ega se
najveci broj odnosi na kvalificirane radnike. Za ostvarenje ovog programa navodi se suradnja sa



stranim partnerima, te zainteresiranost za ulaganje u tehnologiju, iako poduzece u narednih pet godina
predvida proizvodnju u postoje¢im uvjetima.

Predvida se povecanje prihoda i troSkovaitou 1992.11993. za 5%, u 1994.11995. za 3%, teu
1996. za 2%. Financiranje razvojnog programa dokapitalizacijom predvida se dionicama zaposlenih 1
ulaganjem inozemnog kapitala.

3.1.2. Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca izradio je "GIZ" - Poduzece za inZenjering poslove i
usluge u prometu nekretnina d.o.o. Zagreb, Kennedyev trg 11, u veljaci 1992. U izradi elaborata
sudjelovalo je 5 procjenitelja.

Procjena je izvrSena tijekom prosinca 1991. i sije¢nja 1992, preracunavanje dinarskih u devizne
protuvrijednosti obavljano je po tada vazec¢em sluzbenom tecaju od 55.- HRD za 1,- DEM. Procjena je
izvr$ena sa stanjem na dan 3 1. prosinca 1990., pa su kao podloge koristeni godis$nji obra¢un za 1990.,
popisne liste osnovnih i obrtnih sredstava na dan 31. prosinca 1990. i ostala dokumentacija poduzeca.

Osnovica za utvrdivanje knjigovodstvene vrijednosti poduzeca, prema elaboratu utvrdena je na
temelju bilance stanja na dan 31. prosinca 1990. uzimajuéi u obzir izmjene koje je izvrSila Sluzba
drustvenog knjigovodstva Hrvatske, Podruznica Zagreb, kod utvrdivanja zakonitosti i realnosti
godisnjeg obracuna za 1990., te poStujuci nacela koja su izloZzena u ¢lanku 2. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca.

Knjigovodstvena vrijednost poduzeéa utvrdena je u elaboratu u iznosu 10.925.000 din, ali je u
DEM preracunana po tecaju na dan 31. prosinca 1991. te je knjigovodstvena vrijednost iskazana u
protuvrijednosti 198.636,- DEM. Trebalo je primijeniti tecaj DEM koji je vrijedio na dan 31. prosinca
1990., odnosno 7 din za 1,- DEM, jer je za utvrdivanje knjigovodstvene vrijednosti poduzeca koriStena
bilanca stanja na dan 31. prosinca 1990. Tako izracunana knjigovodstvena vrijednost iznosila bi
1.560.714,- DEM.

U elaboratu je procijenjena vrijednost drustvenog poduzeca na dan 31. prosinca 1990. u iznosu
264.921.000.- HRD odnosno u protuvrijednosti 4.816.745,- DEM. Povecanje vrijednosti u odnosu na
knjigovodstvenu vrijednost iskazanu u bilanci stanja na dan 31. prosinca 1990., najve¢im dijelom
rezultat je znatno vece vrijednosti gradevinskih objekata i opreme ¢ije su vrijednosti u knjigovodstvu
iskazane s otpisanos¢u iznad 75%, a njihovo stanje dozvoljava uporabu kroz dulje vremensko
razdoblje. Osim ovoga, u knjigovodstvu poduzeca nije bila iskazana vrijednost zemljista koja je
obuhvacena elaboratom.
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Sluzba drustvenog knjigovodstva je, na temelju ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, zakljucila Sporazum o suradnji s Agencijom Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj 1
Hrvatskom gospodarskom komorom, za ocjenu elaborata o procjeni vrijednosti poduzeca "IKOM".
Sluzba drustvenog knjigovodstva je, 18. ozujka 1992., podnijela zahtjev za dopunu elaborata o procjeni
vrijednosti poduzeca.



Dodatak elaboratu izraden je u travnju 1992. u kojem su navedena obrazloZenja i dopune
podataka iz elaborata. Procijenjena vrijednost poduzeca utvrdena je u iznosu 5.536.000,- DEM. Razlika
je utvrdena radi povecanja potrazivanja u iznosu 1.300.714,- DEM te ve¢ih obveza koja smanjuju
vrijednost kapitala u iznosu 581.459,- DEM.

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske je 3. lipnja 1992. podnijela zahtjev za dopunu
dodatka elaboratu o procjeni vrijednosti poduzeca. Na temelju zahtjeva, u lipnju 1992., izraden je drugi
dodatak elaboratu o procjeni vrijednosti poduzeca, prema kojemu vrijednost poduzeca iznosi
5.921.666,- DEM. Drugim dodatkom utvrdena su povecanja zaliha za 119.444,- DEM i smanjenje
obveza za 266.222,- DEM.

Od ukupne procijenjene vrijednosti poduzecéa vrijednost nekretnina i opreme iznosi 4.797.181,-
DEM, a sastoji se od:

- zemljiSta 742.330,- DEM,
- gradevinskih objekata 2.225.815,- DEM,
- opreme 1.829.036,- DEM.

Pregledom elaborata o utvrdivanju vrijednosti zemljista, utvrdeno je da su primijenjene cijene iz
Odluke o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/91), prema kojoj je gradevinsko
zemljiste u Zagrebu podijeljeno na Cetiri podrucja s prometnom vrijednosti na dan 31. prosinca 1991.

Procjena objekata obavljena je na temelju snimaka i pregleda objekata. TrziSna ili zamjenska
vrijednost dobivena je na bazi stvarne vrijednosti troSkova izgradnje istog objekta na istoj lokaciji
ukljucujuéi sve troskove izrade tehnicke dokumentacije, troSkove nadzora i koordinacije radova,
troSkove za gradevinsku i uporabnu dozvolu, pripreme zemljista i ostalo. Ova vrijednost je umanjena za
starost objekta, stanje i odrZavanje objekta prema Uputama o nainu utvrdivanja gradevinske
vrijednosti ekspropriranih objekata. Vrijednost objekata procijenjena je u ozujku 1990., a njihove
vrijednosti revalorizirane su prema indeksima Zavoda za statistiku Republike Hrvatske (indeks cijena
industrijskih proizvoda od ozujka 1990. do prosinca 1991.). Prema utvrdenim cijenama ukupni troskovi
za izradu tehnicke dokumentacije i nadzora, doprinosa za skloniste, troSkovi komunalija individualne
potrosnje (KIP), komunalija zajednicke potros$nje (KZP), pripreme zemljiSta, komunalnih prikljucaka i
troskovi gradevinske dozvole za sve gradevinske objekte iznose 577.345,- DEM. Prosje¢na sadasnja
jedini¢na cijena bruto gradevinske povr§ine po m” iznosi 532,- DEM (2.225.815,- DEM / 4 183 m’
BRP).

Vrijednost opreme na dan 31. prosinca 1990. procijenjena je vrednovanjem nove ili zamjenske
vrijednosti koja je umanjena za njezinu otpisanost, a iznosi 1.829.036,- DEM.

Procijenjena vrijednost poduzeca utvrdena je elaboratom i izmjenama elaborata u iznosu
5.921.666,- DEM. Radnicki savjet je, 17. srpnja 1992., donio Odluku o izmjeni i dopuni odluke o
pretvorbi poduzeca kojom je utvrdena vrijednost drustvenog poduzeca u iznosu 5.828.400,- DEM.
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Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske je 22. srpnja 1992. izdala misljenje o procijenjenoj
vrijednosti poduzeca kojim utvrduje da realna vrijednost poduzeca na dan 31. prosinca 1990. iznosi
5.828.400,- DEM.

Iz dokumentacije Hrvatskog fonda za privatizaciju i trgovackog druStva "IKOM", nije vidljivo
zaSto je vrijednost drustvenog poduzeéa koja je utvrdena Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o



pretvorbi poduzeéa, u odnosu na vrijednost utvrdenu elaboratom, smanjena za 93.266,- DEM.

3.2.  RjeSenje o pretvorbi

Rjesenje o suglasnosti na provedbu pretvorbe drustvenog poduzeca "IKOM" kojim se ono
pretvara u dionicko drustvo donio je Hrvatski fond za privatizaciju 14. lipnja 1993. dok je Odluka o
izmjeni 1 dopuni Odluke o pretvorbi poduzec¢a donesena 17. srpnja 1992. Navedeno nije u skladu s
odredbom ¢lanka 12. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca, po kojoj je rjesSenje trebalo biti doneseno
u roku od 60 dana od dana primitka Odluke o pretvorbi i propisane dokumentacije.

Temeljni kapital dioni¢kog drustva iznosi 9.532.685.700.- HRD odnosno protuvrijednost
5.766.900,- DEM po srednjem te¢aju Narodne banke Hrvatske na dan izdavanja RjesSenja. Vrijednost
temeljnog kapitala utvrdena RjeSenjem manja je za 61.500,- DEM u odnosu na vrijednost utvrdenu
Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o pretvorbi poduzeca, a iz dokumentacije Hrvatskog fonda za
privatizaciju i trgovackog drustva "IKOM" ne moZe se utvrditi razlog smanjenja. Nominalna vrijednost
jedne dionice utvrduje se u vrijednosti 165.300.- HRD, odnosno 100,- DEM.

RjesSenjem je utvrdeno da se zabranjuje raspolaganje dijelom procijenjene vrijednosti poduzeca
uiznosu od 129.264.600.- HRD protuvrijednosti 78.200,- DEM, odnosno 782 dionice koje se prenose
Hrvatskom fondu za privatizaciju s obzirom da kod zemljista k.¢. 1853 z.k.ul. 1854, k.o. Vrapce
povrsine 2 523 m’, Ilica 378 nisu rije$eni vlasnicki odnosi.

RjeSenjem se poduzece pretvara u dionicko drustvo:

- prodajom dionica osobama uz popust iz ¢lanaka 5. stavka 1. toc¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca u iznosu 4.766.425.500.- HRD odnosno protuvrijednost
2.883.500,- DEM Sto ¢ini 50% procijenjene vrijednosti poduzeca,

- preostali dio procijenjene vrijednosti poduzeéa umanjen za rezervaciju iz RjeSenja, te
eventualno neprodani dio dionica prodaje se u skladu s odredbama Uredbe o dopuni Zakona o
pretvorbi druStvenih poduzeca 1 Pravilnika o prodaji dijela poduzec¢a javnim prikupljanjem
ponuda.

Hrvatski fond za privatizaciju donio je, u obnovljenom postupku, 5. listopada 1993. dopunu
Rjesenja prema kojemu se procijenjena vrijednost poduzeca povecava za 547.200,- DEM te nova
vrijednost poduzeca iznosi 6.314.200,- DEM.

Hrvatski fond za privatizaciju, u obnovljenom postupku, saznao je na temelju naknadno
dostavljene dokumentacije da je nekretnina na lokaciji Stenjevac (zemljiste) procijenjena u umanjenoj
kvadraturi pa je za navedeni iznos povecana vrijednost poduzeca.
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Upis i prodaja dionica obavljena je u skladu s odabranim modelom, programom pretvorbe i
Rjesenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju donesenim 5. listopada 1993. Pravo prvenstva pri kupnji
dionica imali su zaposleni i ranije zaposleni u druStvu koji su mogli upisati 50% dionica uz pravo na
popust. Dionice drustva upisalo je 244 zaposlena i ranije zaposlena s kojima je Hrvatski fond za
privatizaciju 7. srpnja 1993. zakljucio ugovore. Od ukupnog broja 234 zaposlenika odlucilo se na



obro¢nu otplatu, a 10 uz jednokratno plac¢anje. Na temelju zakljucenih ugovora, upisano je 28 835
dionica nominalne vrijednosti 2.883.500,- DEM, $to ¢ini 45,67% udjela u temeljnom kapitalu drustva.

Na temelju navedenog Rjesenja, "IKOM" je 15. listopada 1993. u dnevnom tisku objavio oglas
za upis 1 kupnju preostalog dijela dionica, ali nitko nije podnio ponudu.

Odluka o prijenosu dionica poduze¢a fondovima donesena je 21. prosinca 1993. Po navedenoj
Odluci fondovima se prenosi 34 307 dionica nominalne vrijednosti 3.430.700,- DEM odnosno 54,33%
vrijednosti temeljnog kapitala.

Nakon provedene pretvorbe poduzece "IKOM" Industrija komunalne opreme i mjerila postalo
je dionicko druStvo u kojem je utvrdena vlasnicka struktura. Ukupna vrijednost temeljnog kapitala
iznosi 6.314.200,- DEM sto ¢ini 63 142 dionice, a imatelji udjela su:

- mali dioni¢ari 28 835 dionica Sto ¢ini 45,67% udjela u temeljnom kapitalu,
- Hrvatski fond za privatizaciju 22 350 dionica odnosno 35,39% udjela,
- Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika 7 823 dionice, $to predstavlja

12,39% udjela,

- Republicki fond mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika 3 352 dionice, $to
predstavlja 5,31% udjela te

- zabranaraspolaganja zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa 782 dionice ili 1,24% udjelau
temeljnom kapitalu, a prenose se Hrvatskom fondu za privatizaciju.

Rjesenjem Okruznog privrednog suda u Zagrebu broj Fi-5799/943 od 9. lipnja 1994. u sudski
registar izvrSen je upis promjena oblika organiziranja pretvorbom drustvenog kapitala u dionicko
drustvo. Naziv dionickog drustva glasi: "IKOM" Industrija komunalne opreme i mjerila d.d., Zagreb,
Ilica 378.

4. PROMIJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1.  Raspolaganje nekretninama i dokapitalizacija

Skupstina drustva "IKOM" donijela je 8. studenoga 1994., zbog rascjepkanosti proizvodnje na
viSe lokacija i nedostatka vlastitih sredstava, Odluku kojom se prihva¢a Sporazum o zajednickom
ulaganju s trgovackim drustvom "Eurocijev" za izgradnju poslovne zgrade "IKOM" na vlastitom
zemljiStu u industrijskoj zoni Jankomir. Vlasnik trgovackog drustva "Eurocijev" je Stjepan Postek.
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Ugovor o zajednickom ulaganju s trgovackim druStvom "Eurocijev" zaklju€en je 22. studenoga
1994. Ugovoreno je da ¢e trgovacko drustvo "Eurocijev" svojim sredstvima izgraditi novu poslovnu
zgradu povrine 3 345 m” bruto novog prostora prema idejnom rjeenju arhitektonsko-gradevinskog
dijela gradevine koje je izradio "PCT-konzalting" d.o.0. iz Zagreba. Trgovacko drustvo "Eurocijev" se
obvezalo izgraditi objekat po klauzuli "klju¢ u ruke". Vrijednost objekta nije ugovorom utvrdena.
Ugovoreno je da ¢e "IKOM" za vrijednost izgradnje poslovne zgrade predati u vlasnistvo poslovne
prostore s pripadaju¢im zemljiitem na lokaciji u Ilici 220 povrine 2 198 m* i dio zemljista u Jankomiru



ukupne povrine 15 000 m®. Vrijednost nekretnina koje su planirane za ustupanje utvrdena je u iznosu
1.052.566,- DEM dok ¢e za vrijednost viSe izvedenih radova trgovacko drustvo "Eurocijev" steci
dionice u sporazumno utvrdenoj vrijednosti, a Sto ¢e se utvrditi kao dokapitalizacija. Ugovorom je
utvrdeno da ¢e trgovackom drustvu "Eurocijev" biti dopuStena uknjizba prava vlasniStva na
predmetnim zemljiS§tem u Jankomiru i poslovnim prostorima na lokaciji u Ilici 220, nakon §to bude
postavljena vanjska gradevinska konstrukcija objekta. Prije nego $to je izgradena vanjska gradevinska
konstrukcija objekta, zaklju¢ena su dva ugovora o prijenosu prava vlasniStva na nekretninama opisanim
u ugovoru o zajednickom ulaganju.

Ugovor o prijenosu prava vlasniStva na nekretninama i zemljiStem upisanih u z.k.ul. 5738 k.o.
Grad Zagreb, koje se sastoji iz k.¢. broj 593/3 povrsine 2 198 m” na lokaciji Ilica 220, zakljugen je 22.
kolovoza 1995. Ugovorom o prijenosu prava vlasniStva utvrdena je vrijednost predmetnih nekretnina,
povrine 2 198 m” na lokaciji Ilica 220, u iznosu 965.000,- DEM. Procijenjena vrijednost navedenih
nekretnina utvrdena elaboratom o procjeni vrijednosti poduzeéa iznosi 947.418,- DEM. Za nekretnine i
zemljiste koje se prenose u vlasnistvo trgovackog drustva "Eurocijev" Porezna uprava - Podruc¢ni ured
Zagreb je, 20. rujna 1995., donijela RjeSenje o razrezu poreza na promet nekretnina kojim je utvrdena
porezna osnovica u visini 4.906.977,00 kn (1.351.784,- DEM) prema kojoj porez na promet (po stopi
5%) iznosi 245.348,85 kn. Ugovorena vrijednost nekretnina je iznosila 3.502.950,00 kn (965.000,-
DEM) odnosno procijenjena vrijednost za utvrdivanje porezne osnovice je veca za 1.404.027,00 kn
(386.784,- DEM) ili 40,08% od ugovorene.

Drugi ugovor o prijenosu prava vlasnistva zaklju€en je, 31. kolovoza 1995., za prijenos prava
vlasniStva na zemljiStem upisanim u z.k.ul. 3254 k.o. Stenjevac 1 to cijelu k.¢.br. 573/51 koja ¢ini 12
956 m” i dijela k.&.br. 573/6 koja &ini 2 044 m?, a ukupno iznosi 15 000 m”. Vrijednost navedenog
zemljidta ugovorena je u iznosu 87.566,- DEM odnosno 5,84 DEM/m’. Porezna uprava donijela je, 5.
rujna 1995., RjeSenje o razrezu poreza na promet nekretnina odnosno predmetnog zemljista kojim je
utvrdena porezna osnovica u visini 1.710.000,00 kn (471.074,- DEM) prema kojoj porez na promet (po
stopi 5%) iznosi 85.500,00 kn. Procijenjena vrijednost navedenog zemljiSta, utvrdena pri izradi
elaborata o procijenjenoj vrijednosti poduzeca, koje je ugovorom o prijenosu prava vlasnistva preslo u
vlasnistvo trgovackog drustva "Eurocijev" iznosi 558.000,- DEM (15 000 m” x 37,2 DEM) dok je
ugovorena prodajna cijena 87.566,- DEM. Dakle, procijenjena vrijednost zemljiSta prema elaboratu
iznosi 37,20 DEM po m?, procijenjena vrijednost prema procjeni Porezne uprave iznosi 31,40 DEM po
mi (114,00 kn) dok prodajna cijena prema ugovoru o prijenosu prava vlasniStva iznosi 5,84 DEM po
m’.

Zaklju¢ivanjem navedenih ugovora o prijenosu prava vlasnistva, nekretnine na lokaciji u Ilici

2201 15 000 m” zemljista u Jankomiru postale su vlasnitvo trgovackog drustva "Eurocijev" prije nego

Sto je postavljena vanjska gradevinska konstrukcija objekta. Na ovaj nacin prestala je vrijediti odredba

ugovora o zajedniCkom ulaganju zaklju¢enog 22. studenoga 1994. po kojoj ¢e uknjizba prava vlasnistva

na predmetnim nekretninama biti dopusStena nakon Sto bude postavljena vanjska gradevinska
konstrukcija objekta.
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Prema odredbama c¢lanka 33. Statuta Skupstina odlucuje o kupnji i prodaji nekretnina. U
dokumentaciji trgovackog druStva "IKOM" nema dokaza da je SkupStina bila upoznata sa
zaklju¢ivanjem navedenih ugovora o prijenosu prava vlasnis§tva osobito u vezi s promjenama odredbi
ugovora o zajednickom ulaganju s trgovackim drustvom "Eurocijev" po kojima navedeno trgovacko
drustvo postaje vlasnik nekretnina tek nakon ispunjenja ugovorenih uvjeta odnosno izgradnje vanjske
gradevinske konstrukcije objekta. U vrijeme zakljucivanja ugovora o prijenosu prava vlasnistva,
odgovorna osoba za poslovanje trgovackog drustva "IKOM" bio je direktor Gligo Borota.



Na prijedlog Upravnog odbora Skupstina je 17. studenoga 1995. donijela Odluku o povec¢anju
temeljnog kapitala druStva (dokapitalizacija) za 1.500.000,- DEM. Dokapitalizacija se odnosi na
vrijednost ulaganja u izgradnju nove zgrade u Jankomiru koje obavlja trgovacko drustvo "Eurocijev" na
temelju cega je navedeno drustvo steklo 15 000 dionica dioni¢kog drustva "IKOM" §to €ini 19,2%
udjela. RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu u sudski registar je 21. prosinca 1995. upisano
povecanje temeljnog kapitala trgovackog drustva "IKOM" za 1.500.000,- DEM te je temeljni kapital
povecan na 7.814.200,- DEM.

Sudski vjestak za gradevinsku struku Atila Eter, dipl. ing. grad., Zagreb, Drzic¢eva 79a, izradio
jeizvjesce o investicijskim ulaganjima 6. travnja 1997. i utvrdio vrijednost ulaganja trgovackog drustva
"Eurocijev" u iznosu 2.552.566,- DEM. Za navedeni iznos trgovacko drustvo "Eurocijev" je s
1.500.000,- DEM dokapitalizirala drustvo, a za preostali dio u iznosu 1.052.566,- DEM preneseno je
pravo vlasni$tva nad nekretninama na lokaciji u Ilici 220 i zemljistem u Jankomiru povrsine 15 000 m”.
Vrijednost nekretnina koje su prenesene trgovackom drustvu "Eurocijev", prema poreznoj upravi iznosi
1.822.858,- DEM, u elaboratu o procjeni vrijednosti poduzeéa procijenjene su u iznosu 1.505.418,-
DEM, a sudski vjestak je priznao ugovoreni iznos od 1.052.566,- DEM.

Osim navedenih ugovora, zakljucen je 12. veljace 1997. i ugovor o prijenosu prava vlasnistva
jo§ jednog dijela zemljista u Jankomiru, povriine 13 775 m®. Zemljite se prenosi u vlasni§tvo
trgovackog drustva "Eurocijev" za planiranu vrijednost radova dovrSenja izgradnje poslovne zgrade.
Ugovorom nije utvrdena planirana vrijednost i rok zavr$etka radova koje ¢e izvesti trgovacko drustvo
"Eurocijev". Porezna uprava je, 11. ozujka 1997., donijela RjeSenje o razrezu poreza na promet
nekretnina kojim je utvrdena porezna osnovica u visini 1.790.750,00 kn (501.568,50 DEM) prema kojoj
porez na promet (po stopi 5%) iznosi 89.537,50 kn. Procijenjena vrijednost zemljiSta prema procjeni
Porezne uprave iznosi 36,41 DEM po m” (1,- DEM = 3,5703 kn).

S obzirom da je sudski vjeStak utvrdio vrijednost ulaganja za koje je preneseno pravo vlasniStva
na nekretninama te priznata dokapitalizacija nije vidljivo iz kojeg razloga je zakljuen ugovor o
prijenosu prava vlasniStva u veljaci 1997., osobito stoga $to navedenim ugovorom nije utvrdena
vrijednost zemljiSta koje se prenosi, kao ni vrijednost radova koju treba izvesti trgovacko drustvo
"Eurocijev".
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4.2.  Promjene vlasnicke strukture prometom dionica

Hrvatski fond za privatizaciju 7. srpnja 1993. zakljucio je 244 ugovora s malim dioni¢arima. Na
temelju zakljuenih ugovora upisano je 28 835 dionica nominalne vrijednosti 2.883.500,- DEM S§to ¢ini
46,67% udjela. Od 244 mala dionicara, 242 su se odlucila na obro¢nu otplatu, a uz jednokratno plac¢anje
2 dionicara. Ugovorima s malim dioni¢arima odreden je predmet ugovora (broj dionica koje se prodaju,
nominalna vrijednost i iznos popusta), nacin plac¢anja, prava kupca, odustanak od kupnje dionica i



ugovora, raskid ugovora i ostale odredbe. Obrocna otplata dionica uz popust ugovorena je na rok od pet
godina odnosno 60 obroka i pla¢anje ugovorene cijene u iznosu 5% u prvoj godini, 10% u drugoj
godini, 20% u tre¢oj godini, 30% u Cetvrtoj godini 1 35% u petoj godini.

Prema odredbama ¢lanka 33. Zakona o privatizaciji, osobe koje su zakljucile ugovor o kupnji
dionica s popustom uz obro¢nu otplatu, imale su pravo od travnja 1996. na izmjenu ugovora uz otplatu
ugovorene vrijednosti u roku do 20 godina. Za zaklju¢enje dodatka ugovoru kojim se produzava otplata
na rok od 20 godina odlucilo se 179 dionicara, dok su 63 dioniCara nastavila s otplatom dionica po
prethodnom ugovoru. Dodaci ugovoru zakljuceni sa 179 dionicara potpisani su od strane Hrvatskog
fonda za privatizaciju i vraceni su u "IKOM" 4. studenoga 1997.

Hrvatski fond za privatizaciju raskinuo je ugovore s 63 dionicara koji su nastavili otplatu
dionica po osnovnom ugovoru jer nisu izvrsili otplatu dionica u cijelosti do 7. srpnja 1998. te je
Hrvatskom fondu za privatizaciju preneseno 4 090 neotplacenih dionica.

Prema evidencijama Hrvatskog fonda za privatizaciju od 8. srpnja 1999., utvrdeno je da na
temelju 66 zakljucenih dodataka ugovoru nije doznacena niti jedna uplata te je Hrvatski fond za
privatizaciju raskinuo ugovore i prenio u portfelj 3 885 neotplacenih dionica. Zbog neredovite otplate,
Hrvatski fond za privatizaciju raskinuo je 106 dodataka ugovoru i to 1. listopada 1999. raskinut je 41
ugovor i na Fond je preneseno 2 507 dionica, a 8. prosinca 1999. raskinuto je 65 ugovora te je na Fond
preneseno 3 625 dionica. Na zahtjev dionicara, raskinuta su 4 dodatka ugovoru i Hrvatskom fondu za
privatizaciju prenesene su 193 dionice.

Od ukupno 244 ugovora, do vremena obavljanja revizije (3. listopada 2001.) raskinuto je 240,
na temelju 2 ugovora dionice su otplacene u cijelosti, a na temelju 2 ugovora se jo$ otplacuju.
Raskidom 240 ugovora s malim dioni¢arima, Hrvatskom fondu za privatizaciju je preneseno ukupno 14
300 dionica nominalne vrijednosti 1.430.000,- DEM.

Koncem 1997., iz portfelja Hrvatskog fonda za privatizaciju na listu dionica za kuponsku
privatizaciju uvrsteno je 22 350 dionica trgovackog drustva "IKOM", nominalne vrijednosti 2.235.000,-
DEM.

Na temelju RjeSenja o ustupanju dionica bez naplate, od 26. sije¢nja 1999., dodijeljene su 154
dionice dvjema osobama putem javne drazbe u kuponskoj privatizaciji.

U drugom drazbovnom krugu kuponske privatizacije odrzanom u 1998., Dom fond - Fond
obiteljskog i poslovnog ulaganja privatizacijski i investicijski fond d.d., stekao je 22 196 dionica
nominalne vrijednosti 2.219.600,- DEM. Predmetne dionice prenesene su na temelju Izjave Hrvatskog
fonda za privatizaciju od 7. travnja 1999. Dom fond je na temelju Izjava Hrvatskog fonda za
privatizaciju od 7. svibnja, 15. lipnja i 20. srpnja 1999. stekao dodatnih 8 168 dionica, $to ¢ini ukupno
30 364 dionica nominalne vrijednosti 3.036.400,- DEM.
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Na zagrebackoj burzi, 30. prosinca 1999. Dom fond je prodao 30 364 dionica drustva "IKOM",
po 23,- DEM za jednu dionicu, sljede¢im kupcima:

- 10000 dionica $to predstavlja 12,8% temeljnog kapitala prodano je Nadi Tubin za 780.800,00
kn,

- 10 364 dionica Sto predstavlja 13,26% temeljnog kapitala prodano je Mariji Bartoli¢ za
809.221,12 kn i

— 10 000 dionica sto predstavlja 12,8% temeljnog kapitala prodano je Stjepanu Postek za



780.800,00 kn.

Navedeni stjecatelji dionica su, u skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima, obavijestili drustvo "IKOM" kao izdavatelja dionica i Komisiju za vrijednosne
papire Republike Hrvatske, jer je svaki od stjecatelja stekao dionice s udjelom ve¢im od 10%. Po istoj
cijeni, odnosno 23,- DEM po dionici, stjecatelji su 25. travnja 2000. na temelju ugovora prenijeli svoje
dionice (30 364 dionice) na 4 osobe i to:

- Ivanu Peharec - 7 864 dionica $to predstavlja 10,06% temeljnog kapitala,
- Fuadu Mujki¢ - 7 500 dionica Sto predstavlja 9,6% temeljnog kapitala,

- Ivanu Siki¢ - 7 500 dionica §to predstavlja 9,6% temeljnog kapitala i

- Mirjani Siki¢ - 7 500 dionica $to predstavlja 9,6% temeljnog kapitala.

Novi stjecatelji dionica zakljucili su 19. srpnja 2000. ugovore o prodaji dionica sa Stjepanom
Postek, a dionice su kupljene po cijeni od 23,- DEM za dionicu. Time je Stjepan Postek stekao 30 364
dionice drustva "IKOM", §to ¢ini 38,86% udjela u temeljnom kapitalu.

Trgovacko drustvo "Eurocijev" (vlasnik Stjepan Postek) je, uz 15 000 dionica koje je
posjedovalo na temelju dokapitalizacije, tijekom 1998. 1 1999. steklo dodatnih 116 dionica koje su
prenesene na temelju 3 ugovora o prijenosu dionica zaklju¢enih s malim dioni¢arima. Hrvatski fond za
privatizaciju zakljucio je, 8. listopada 1999., na temelju odluke Upravnog odbora Hrvatskog fonda za
privatizaciju, ugovor o zamjeni dionica kojim je "Eurocijev" prenijela na Hrvatski fond za privatizaciju
1 226 dionica drustva "Plava laguna" d.d. iz Pore¢a, nominalne vrijednosti 500,- DEM po dionici,
odnosno ukupne nominalne vrijednosti 613.000,- DEM. Hrvatski fond za privatizaciju je prenio na
"Eurocijev" 6 132 dionice "IKOM" nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici, odnosno ukupne
nominalne vrijednosti 613.200,- DEM.

Na ovaj nacin trgovacko drustvo "Eurocijev" je steklo 21 248 dionica §to ¢ini 27,19% udjela.
Stjecatelj dionica je u skladu s odredbama clanka 74. Zakona o izdavanju i1 prometu vrijednosnim
papirima obavijestio izdavatelja dionica i Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske.
Obavijest o navedenom stjecanju "IKOM" je, u skladu s odredbom ¢lanka 76. istog Zakona, objavio u
dnevnom tisku.
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Nakon obavljene zamjene dionica, trgovacko drustvo "Eurocijev" (posjeduje 21 248 dionica) i
Stjepan Postek (posjeduje 30 364 dionice) zajedno posjeduju 51 612 dionica nominalne vrijednosti
5.161.200,- DEM, sto ¢ini 66,05% temeljnog kapitala. Trgovacko drustvo "Eurocijev" i Stjepan Postek
su zajednicki djelujuéi, a u skladu s odredbama ¢lanka 11. Zakona o postupku preuzimanja dionickih
drustava, objavili ponudu za preuzimanje. Ponuda je objavljena u dnevnom tisku (Vjesnik) 26. srpnja
2000. i Narodnim novinama broj 76/00 od 28. srpnja 2000. Za svaku otplac¢enu redovnu dionicu,
ponuditelji su se obvezali platiti iznos u protuvrijednosti 23,- DEM u kunama po srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke u roku od 14 dana od isteka vazenja roka javne ponude. Izjave o pohrani
dionica i ostale isprave predaju se kod depozitara, u ovom sluc¢aju kod "Nava banke" d.d.



U skladu s odredbom ¢lanka 26. Zakona o postupku preuzimanju dionickih drustava, objavljeno
je u dnevnom tisku i Narodnim novinama Misljenje Nadzornog odbora o ponudi za preuzimanje
dioni¢kog drustva "IKOM". U postupku preuzimanja dionica, kod depozitara je pohranjeno 1 902
dionice drustva "IKOM", te trgovacko druStvo "Eurocijev" i Stjepan Postek nakon provedenog
postupka preuzimanja raspolazu s 53 514 dionica nominalne vrijednosti 5.351.400,- DEM, $to ¢ini
68,48% vlasnistva u temeljnom kapitalu, te isto toliko glasova u glavnoj skupstini drustva. Izvjesce o
preuzimanju dionickog druStva "IKOM", u skladu s odredbama ¢lanka 21. Zakona o postupku
preuzimanja dionickih drustava, objavljeno je u dnevnom tisku i Narodnim novinama.

Stjepan Postek je 19. srpnja 2000. stekao 30 364 dionica trgovackog drustva "IKOM". Te
dionice je prenio 18. srpnja 2001. u vlasniStvo trgovackog druStva "Eurocijev", koja u vrijeme
obavljanja revizije (3. listopada 2001.) posjeduje 53 514 dionica nominalne vrijednosti 5.351.400,-
DEM, sto ¢ini 68,48% temeljnog kapitala.

Ugovor o prodaji 11 175 redovnih dionica trgovackog drustva "IKOM" ukupne nominalne
vrijednosti 1.175.500,- DEM, Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje zakljucio je 28. lipnja 2001. s
trgovackim drustvom "Fintrade" d.o.o., Split, Hrvojeva 12, (MBS: 060140218). Ugovorena cijena
iznosi 125.201,00 kn, a rok otplate bio je sedam dana od dana odrzavanja javne drazbe. Hrvatski fond
za privatizaciju je 11. srpnja 2001. dao izjavu kojom potvrduje da je trgovacko drustvo "Fintrade"
d.o.o. izvrsilo uplatu iznosa prema ugovoru, na temelju ¢ega je 19. srpnja 2001. podnijelo zahtjev za
upis u knjigu dionica.

Trgovacko drustvo "Fintrade" d.o.o. koje je steklo viSe od 10% dionica, u skladu s odredbama
¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, je obavijestilo izdavatelja dionica 1

Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske. Obavijest o navedenom stjecanju je u skladu s
odredbom c¢lanka 76. istog Zakona, objavljena u dnevnom tisku (Vecernji list 10. srpnja 2001.).
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5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
U nastavku se daje vlasnicka struktura trgovackog drustva "IKOM" na dan 3. listopada 2001.

Tablica broj 1
Vlasnicka struktura na dan 3. listopada 2001.

Redni Vlasnici dionica Broj dionica Nominalna vrijednost %
broj dionica u DEM udjela




1. Mali dionicari 12 671 1.267.100,- 16,2

2. Hrvatski fond za privatizaciju - 782 78.200,- 1,0
rezervacija

3. "Fintrade" d.o.o. 11175 1.117.500,- 14,3

4, "Eurocijev" d.o.o. 53514 5.351.400,- 68,5

UKUPNO 78 142 7.814.200,- 100,0

Iz tablice je razvidno da trgovacko druStvo "Eurocijev" ima vecinski udjel od 68,48%, mali
dionicari vlasnici su 16,2% udjela, trgovacko drustvo "Fintrade" d.o.o. 14,3%, te Hrvatski fond za
privatizaciju 1% udjela u vlasnickoj strukturi.

Uvidom u temeljne financijske izvjestaje od pretvorbe drustvenog poduzeca u dioni¢ko drustvo
odnosno od 1993. do 2000. utvrdeno je da je drusStvo ostvarivalo dobit osim 1996. kad je gubitak
poslovne godine iznosio 672.202,33 kn i 1999. kad je gubitak poslovne godine iznosio 1.868.373,99 kn.
Gubitak koji je ostvaren u 1999. pokriven je iz pricuve drustva u iznosu 1.588.841,00 kn i dijela
ostvarene dobiti u 2000. u iznosu 279.532,99 kn.

U 2000. trgovacko drustvo "IKOM" je ostvarilo ukupne prihode u iznosu 36.536.871,00 kn,
ukupne rashode u iznosu 35.582.301,00 kn te je ostvarena dobit u iznosu 954.570,00 kn.

U bilanci sa stanjem na dan 31. prosinca 2000., iskazane su aktiva i pasiva u iznosu
37.992.536,00 kn.

Tijekom 2001. pocela je proizvodnja nekoliko vrsta novih proizvoda opreme i dijelova za
plinovode.

Koncem 1993., trgovacko drustvo "IKOM" ima 243 zaposlenika, a 133 koncem 2000., §to
predstavlja smanjenje od 45,3%. Smanjenje broja zaposlenih provedeno je na temelju dva Programa o
zbrinjavanju viska zaposlenika, koji su izradeni u 1997. 1 2000. te odlascima u mirovinu. Programom iz
1997., planirano je smanjenje broja zaposlenih sa 199 na 168, uz pozitivno misljenje zaposlenickog
vijeca. Programom iz 2000., planirano je smanjenje za 24 zaposlenika, takoder uz pozitivno misljenje
zaposleni¢kog vijeca. Hrvatski zavod za zapoSljavanje pozitivno se ocitovao na oba programa
zbrinjavanja viska zaposlenika.
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6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE I PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca "IKOM" Industrija
komunalne opreme i mjerila s p.o., Zagreb.

Revizijom su obuhvac¢eni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i drugi akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena u
skladu s odredbama Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih posebnih
propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim standardima



Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSALI

6.1.  Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeéa "IKOM" Industrija komunalne opreme i mjerila s p.o.,
Zagreb, obavljen je u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, osim Sto:

- RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu, Agencija Republike Hrvatske za restrukturiranje i
razvoj nije donijela u roku 60 dana, Sto nije u skladu s odredbom c¢lanka 12. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca. Rjesenje je Hrvatski fond za privatizaciju donio 14. lipnja 1993., a cjelokupna
dokumentacija je dostavljena u srpnju 1992.

- Elaboratom o procjeni, vrijednost poduzecéa procijenjena je u iznosu 5.921.666,- DEM, odlukom
radnic¢kog savjeta vrijednost poduzeca smanjena je za 93.266,- DEM i utvrdena je u iznosu 5.828.400,-
DEM, dok je RjeSenjem Hrvatskog fonda za privatizaciju, procijenjena vrijednost poduzec¢a utvrdena u
iznosu 5.766.900,- DEM, §to je za 154.766,- DEM manje od procjene u elaboratu i 61.500,- DEM
manje od vrijednosti utvrdene odlukom radni¢kog savjeta. Za navedena smanjenja procijenjene
vrijednosti poduzeca ne postoji vjerodostojna i cjelovita dokumentacija 1 ne moze se dati ocjena o
ispravnosti utvrdene vrijednosti poduzeca.

6.2.  Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama, a u postupku
dokapitalizacije utvrdene su sljedece nepravilnosti:

- Ugovorom o zajednickom ulaganju s trgovackim drustvom "Eurocijev" (vlasnik Stjepan PoStek)
zakljucenim 22. studenoga 1994. trgovacko drustvo "Eurocijev" je trebalo svojim sredstvima izgraditi
novu poslovnu zgradu, a za vrijednost izgradnje je trebalo dobiti u vlasnistvo nekretnine na lokaciji u
Ilici 220 i zemljiste u Jankomiru u ugovorenom iznosu 1.052.566,- DEM. Za vise izvedene radove od
ugovorene vrijednosti nekretnina, trgovacko drustvo "Eurocijev" je trebalo ste¢i dionice, a Sto se
utvrduje kao dokapitalizacija. Vrijednost objekta nije utvrdena ugovorom. Ugovoreno je da ¢e nakon
postavljanja vanjske gradevinske konstrukcije objekta biti dopustena uknjizba prava vlasnistva. Prije
nego Sto je izgradena vanjska gradevinska konstrukcija objekta zakljuc¢ena su, u kolovozu 1995., dva
ugovora o prijenosu prava vlasnistva na nekretninama opisanim u ugovoru o zajedni¢kom ulaganju, po
kojima je ukupna vrijednost nekretnina utvrdena u iznosu 1.052.566,- DEM.
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Vrijednost nekretnina na lokaciji u Ilici 220, utvrdena je ugovorom o prijenosu prava vlasnistva
u iznosu 965.000,- DEM, elaboratom je procijenjena u iznosu 947.418,- DEM dok je Porezna uprava
pri razrezu poreza na promet nekretnina predmetnu nekretninu procijenila u visini 1.351.784,- DEM
odnosno 40,08% vise od ugovorene. Vrijednost zemljista u Jankomiru povrine 15 000 m” utvrdena je u
iznosu 87.566,- DEM odnosno 5,84 DEM/m? dok je u elaboratu o procijenjenoj vrijednosti druitvenog
poduzeéa, vrijednost zemljista utvrdena u iznosu 558.000,- DEM odnosno 37,20 DEM/m?, a procjena
Porezne uprave pri razrezu poreza na promet nekretnina iznosi 471.000,- DEM odnosno 31,40
DEM/m”. Na prijedlog Upravnog odbora, skupitina je 17. studenoga 1995., donijela Odluku o
povecanju temeljnog kapitala drustva (dokapitalizacija) u iznosu 1.500.000,- DEM. Dokapitalizacija se
odnosi na vrijednost ulaganja u izgradnju nove zgrade u Jankomiru, koje obavlja trgovacko drustvo
"Eurocijev". Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, u sudski registar je 21. prosinca 1995. upisano



povecanje temeljnog kapitala trgovackog drustva "IKOM" za 1.500.000,- DEM te je temeljni kapital
povecan na 7.814.200,- DEM.

Osim navedenih ugovora, zakljucen je 12. veljace 1997. i ugovor o prijenosu prava vlasniStva
jo§ jednog dijela zemljista u Jankomiru, povrsine 13 775 m’. Zemljiste se prenosi u vlasni§tvo
trgovackog drustva "Eurocijev" za planiranu vrijednost radova dovrsSenja izgradnje poslovne zgrade.
Ugovorom nije utvrdena planirana vrijednost i rok zavrSetka radova koje ¢e izvesti trgovacko drustvo
"Eurocijev". Porezna uprava je, 11. ozujka 1997. pri razrezu poreza na promet nekretnina utvrdila
vrijednost zemljista u iznosu 501.568,50 DEM. Sudski vjestak je u travnju 1997. utvrdio vrijednost
ulaganja trgovackog drustva "Eurocijev" u iznosu 2.552.566,- DEM. Za navedeni iznos trgovacko
drustvo "Eurocijev" je s 1.500.000,- DEM dokapitaliziralo druStvo, a za preostali dio u iznosu
1.052.566,- DEM preneseno je pravo vlasniStva nad nekretninama na lokaciji u Ilici 220 i zemljiStem u
Jankomiru povrsine 15 000 m’ te nije vidljivo iz kojeg razloga je zakljuc¢en ugovor o prijenosu prava
vlasniStva u veljaci 1997., osobito stoga $to navedenim ugovorom nije utvrdena vrijednost zemljista
koje se prenosi, kao ni vrijednost radova §to ih treba izvesti trgovacko drustvo "Eurocijev".

Razvojnim programom poduzeca planirano je rjeSenje problema dislociranosti proizvodnje
izgradnjom nove poslovne zgrade, povecanje proizvodnje, usvajanje novih tehnologija i poveéanje
broja zaposlenih. U razdoblju od 1993. do listopada 2001., izgradena je nova poslovna zgrada, tijekom
2001. zapocela je proizvodnja nekoliko novih vrsta proizvoda, no broj zaposlenih smanjen je uz
provedene programe zbrinjavanja viska zaposlenih, ¢ime su u veéem dijelu ispunjeni ciljevi utvrdeni
razvojnim programom i odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju od 5. veljace 2002. na Izvjesce o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije
zakonski predstavnik pravne osobe navodi da broj zaposlenih nije poveéan prema razvojnom programu
jer se pristupilo izgradnji i obnovi osnovnih sredstava i nabavi nove opreme te promjeni strukture
zaposlenih kroz smanjenje broja neproizvodnih radnika.
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U vezi zakljucenog ugovora o prijenosu prava vlasnistva zemljista povrine 13 775 m’ u
vilasnistvo trgovackog drustva "Eurocijev" za koji nije utvrdena vrijednost zemljista koje se prenosi niti
vrijednost radova sto ih trgovacko drustvo "Eurocijev"” treba izvesti, zakonski predstavnik navodi da je
dogovoreno da vrijednost radova dovrsenja poslovne zgrade koja je prenesena u viasnistvo trgovackog
drustva "Eurocijev"”, treba biti u visini procijenjene vrijednosti nekretnina koje je obavila Porezna
uprava.

Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95,
105/99 144/01) na ovo Izvjesce zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od 8 dana od dana
njegova primitka.



O prigovoru odlucuje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, Albrechtova 42.

Izvjesée uruceno dana:

Ovlasteni drzavni revizori:
Bozo Vuleti¢-Antié, dipl. oec.
Sandra Sarié, dipl. oec.

Filip Zrnci¢, dipl. oec.

Primitak potvrduje:

(zig 1 potpis)



